Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE
MASE

Nadlezni trgovacki sud:Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: 48.5t-2258/16
Duznik: ROBERTO PLUS d.o.o. u stec¢aju, Zagreb, Velikopoljska 42, OIB:66385801110

I.TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 10.06.2021. godine do 10.09.2021 .godine
1.Nekretnine u vlasnistvu i vanknjiznom vlasnistvu
a) Nekretnine u vlasniStvu ste€ajnog duznika Zagreb, Velikopoljska 42

U ovrsnom postupku koji se vodi pred RH Opéinski sud u Novom Zagrebu, poslovni broj 18 Ovr-1236/18
(raniji broj Ovr-7088/15) radi prodaje nekretnina dana 7. kolovoza 2020. nadlezni sud je donio rieSenje o
obustavi ovrhe, te je odreden upis brisanja zabiljezbe ovrhe posl broj Z-21637/15 u korist BAT HRVATSKA po
pravomocnosti odluke, a iz razloga jer ovrhovoditelj nije predujmio troSkove za provedbu prodaje nekretnina
po pozivu FINE.

Dana 15.rujna 2020.0p¢inski sud u Novom Zagrebu donio je rjeSenje o brisanju zabiljezbe ovrhe upisane
rieSenjem posl broj Z-21637/15. Po brisanju zabiljezbe ovrhe ste€ajni upravitelj je dostavio ste¢ajnom sudu
prijedlog za unovcenje nekretnine u ste€ajnom postupku sa procjenom nekretnina, te ispravak istoga u
odnosu na dio nekretnine upisan u zk ul 1017, zk¢ broj 1072/4 povrSine 216 m? obzirom da je u tijeku upravni
spor. Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina u ste€ajnom postupku dana 13.sije€nja 2021. Vjerovnik
BAT HRVATSKA d.o.o ulaze prigovor na nalaz i misljenje koje je steajni upravitelj dostavio na sudski spis.
Dana 21.sije€nja 2021. godine ste€ajni sud je rieSenjem stavio izvan snage rjeSenje o prodaji od dana

27 .studenog 2020., te je uputio na RH Porezna uprava Ispostava novi Zagreb zamolbu za dostavu trzisSne
vrijednosti nekretnina.

Dana 18.03.2021. godine na e oglasna plo¢a objavljen je odgovor na zahtjev ste€ajnoq suda Klasa:
410-20/2021-04/8, Ur broj:513-007-01-06-21-2 od dana 28.sije¢nja 2021. u kojem Ministarstvo financija
izvieStava da nije nadlezno utvrdivati vrijednost nekretnina, no prema raspolozivim podacima —
uvidom u prosjecne cijene utvrdeno je da je prosje€¢na trziSna cijena zemljiSta unutar zone gradnje za
predmetno podruéje =700,00 kn/m°, te da je prosjeéna trzi$na cijena poslovnog prostora u
predmetnom podruéju =9.000,00 kn/m"~.

Do dana pisanja ovoga izvje$¢a nisu poduzete daljnje radnje vezano za prodaju predmetne nekretnine, pa
nastavno na navedeno ste€ajni upravitelj predlaze da ste€ajni sud ponovo donese rjeSenje o prodaji
nekretnine po prijedlogu ste€ajnoq upravitelja od dana 10.11.2020. godine.

b) Nekretnine u vanknjiznom vlasnistvu ste¢ajnog duznika, Zagreb Zelengaj i nekretnina u Rijeci,
ste€ajni upravitelj je uputio razluénim vjerovnicima prijedlog mirnog rieSenja sporova koji se u nastavku navodi
u cijelosti:

U ovrs$nim postupcima prodaju se nekretnine u vanknjiznom vlasnistvu ste€ajnog duznika Roberto plus d.o.o

u ste€aju koje nekretnine je stecajni duznik stekao kupoprodajnim ugovorom od zemljiSno knjiznog vlasnika
RAUL d.o.0. u ste€aju.

U ste€ajnom postupku nad RAUL d.o.o. na izvjeStajnom rocistu, po postavljenom izlu€nom zahtjevu ste€ajnog
upravitelja Roberto plus d.o.o. u ste€aju, ste€ajna upraviteljica RAUL d.o.0 u ste€aju se o€itovala da su to
nekretnine koje je kupoprodajnim ugovorom stekao i platio Roberto plus d.o.o. prije ste€aja, te takav zahtjev
nije osporila.

Radi se o slijedeéim nekretninama:

1. Nekretnine upisane u zk.ul. 24936 k.o. Grad Zagreb na zk.¢. 8585/56 kuca br. 26 dvije zgrade i
dvoriste u Zelengaju i to:

3. suvlasnic¢ki dio: 12,474/100 Etazno vlasnistvo (E-3) u naravi peterosobni stan u suterenu | (kota-
4,50) i spremiste br. 1 u suterenu Il (kota-6,00) i natkriveno parkiraliste br. 1 i 2 u prizemlju (kota-0,00) ukupne
povrsine 124,15 &m u etaznom nacrtu oznaceno narandzastom bojom,



4. suvlasnic¢ki dio: 2,079/100 Etazno vlasnistvo (E-4) u naravi garaza broj 1 u suterenu | (kota-3,00)
ukupne povrsine 20,70 ¢m u etaznom nacrtu oznaceno zelenom bojom,

5. suvlasnicki dio: 2,241/100 Etazno vlasnistvo (E-5) u naravi garaza broj 2 u suterenu | (kota-3,00)
ukupne povrSine 22,30 €m u etaznom nacrtu oznaceno ljubi¢astom bojom,

6. suvlasnic¢ki dio: 3,05/100 Etazno vlasnistvo (E-6) u naravi radni prostor u suterenu | (kota-4,50)
ukupne povrsine 30,36 ¢m u etaznom nacrtu oznaceno ciklama bojom.

Nekretninu je sada stecajni duznik stekao Ugovorom o kupoprodaji nekretnina zakljuéen dana 01.04.2013.
godine sa drustvom RAUL d.o.0. kao prodavateljem, javni biljeznik Anica Hukelj, 0OV-4828/13 od
25.04.2013.9

Na nekretnini je upisano zaloZno pravo na sva Cetiri suvlasnicka dijela :

1. Zaprimljeno 2009. Hypo Alpe-adria Bank d.d., koja je ustupila zaloZnog prava u korist H-ABDUCO
D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2. Zaprimljeno 2014. za korist BAT HRVATSKA D.O.O., OIB: 54048742203, ZAGREB, NOVA VES 17

Za navedene nekretnine u tijeku je ovr$ni postupak pred Trgovackim sudom u Zaqrebu, posl broj Ovr-
304/2017 (vezni spis Ovr-944/2015), ovrSenik RAUL d.o.o. u stec¢aju, ovrhovoditelf BAT HRVATSKA
d.o.o.

2.Nekretnina upisana u ZemljiSnoknjiznom odjelu Rijeka, katastarska opéina 999906 Podvezica, zk ul
broj 668, k& broj 1341/3, 1342/3 i 1343/1 u naravi kuéa broj 72, ukupne povrsine 71 m*

Nekretninu je sada ste€ajni duznik stekao Ugovorom o kupoprodaiji nekretnina zaklju¢en dana 01.04.2013.
godine sa drustvom RAUL d.o.o0. kao prodavateljem, javni biljeznik Anica Hukelj, broj. OV-4826 od
25.04.2013.9

Na nekretnini je upisano zalozno pravo i to:
1. Zaprimljeno 15.03.2011. broj Z-3770/11 za korist Hypo Alpe-adria Bank d.d., dana 28.11.2016.9.

pod brojem Z-30890/2016, ustupanje zaloznog prava u korist H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928,
RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2. Zaprimljeno 20.10.2014. broj Z-12655/14 za korist BAT HRVATSKA D.O.O.,
OIB: 54048742203, ZAGREB, NOVA VES 17

Napominje se da je dana 12.03.2020. ste€ajni upravitelj zaprimo obavijest H-ABDUCO d.o.0. kako je
potraZivanje drustva H-ABDUCO d.o.0. prema ste¢ajnom duzniku temeljem Ugovora o kreditu broj 011-
708/2005 sa sporazumom o osiguranju nov€ane trazbine preneseno na POLIS d.o.o. Hras¢e Turopoljsko.

Nekretnine se prodaju u ovrSnom postupku pred Opcinskim sudom u Rijeci posl broj Ovr-2618/18. Stec¢ajni
duznik podigao je tuzbu na Trgovacki sud u Rijeci, posl broj 4.P-142/2020 radi progladenje ovrhe
nedopustenom iz razloga jer je ovrSenik RAUL d.o.0.kao knjizni vlasnik, a stvarni vlasnik je Roberto plus
d.o.o. u ste€aju.

Dana 26.0zujka 2021. godine sud je donio presudu kojim se odbija tuzbeni zahtjev, te se nalaze tuzitelju da
prvotuzeniku naknadi prouzro€eni parni¢ni troSak u iznosu od =5.000,00 kn uveéano za zakonsku zateznu
kamatu koja te€e od dana donoSenja rjeSenja.

U istome predmetu nadlezni sud je donio rjeSenje pos broj :4 P-142/2020-19 od dana 30.0zujka 2021. Kojim
se nalaze tuzitelju Roberto plus d.o.o. u ste€aju da plati sudsku pristojbu na prvostupanjsku presudu u iznosu
od =1.350,00 kn.

TuZzitelj nije uloZio Zalbu na presudu Trgovackog suda u Rijeci.

Za iste nekretnine Opcinski sud u Rijeci je donio Zaklju¢ak posl broj Ovr-2618/18 o prodaji koji je objavljen
11.01.2021., te je odredena prva elektroni¢ka javna drazba na kojoj se nekretnina ne smije prodati ispod 4/5
utvrdene vrijednosti. Utvrdena vrijednost nekretnine je 2.780.000,00 kn. Ponude se prikupljaju elektronic¢kim
putem od 23.03.2021. do 06.04.2021. Punomo¢nik ste€ajnog duznika je kao tre¢a osoba, poslao prijedlog za

odgodu ovrhe koji nije prihvaéen. U meduvremenu je na mreznim stranicama FINE objavljeno nadmetanje-druga

javna drazba koja pocinje dana 16.06.2021. a zavrSava 30.06.2021. Minimalna zakonska cijena ispod koje se
predmet prodaje ne moze prodati a ujedno i po€etna cijena za nadmetanje je =1.668.000,00 kn.



Na stranica FINA-e objavljeno je da je nadmetanje zavrSeno. Medutim, nije vidljiv podatak da li je nekretnina prodana ili ne,
buduc¢i da na e-predmetu nigdje nije navedeno da je doneseno Rjesenje o dosudi, a niti je ovrha obustavljena buduci da ako
se nekretnina ne proda ni na drugoj javnoj drazbi, ovrha se obustavlja.

Kako je osim ovr§nog Opcinskog suda u Rijeci ste€ajni upravitelj obavijestio i ste€¢ajnog upravitelja i stecajni sud ste¢ajnog
duznika RAUL d.o.o0. u ste€aju, te dokumentirao i potvrdio dokumentima svoj izlu€ni zahtjev na navedenim nekretninama, koji
zahtjev stec€ajni upravitelj drustva RAUL d.o.o. u stecaju nije osporio , shodno navedenom i naprijed svemu iznesenom
ste€ajni upravitelj ste€ajnog duznika Robert plus d.0.0. u ste€aju poslao je podnesak ste€ajnom sudu RAUL d.o.o. u steaju
na poslovni broj St-6378/2016 u kojem navodi gore navedeno i predlaze:

- da po donesenom rjeSenju o dosudi isto dostavi ste€ajnom upravitelju Roberto plus d.o.o. u ste€aju iz razloga
kako bi steCajni upravitelj, na navedeno, a obzirom nesporno vanknjizno vlasnistvo, temeljem dostavljenog mu
rieSenja o dosudi mogao dostaviti na ste¢ajni sud prijedlog za sazivanje ro€iSta za diobu kupovnine sa utvrdenim i
dokumentiranim troSkovima koji terete nekretninu koja je predmet rjeSenja o dosudi iz kojeg se vidi osnovica za

obracun nagrade ste€ajnog upravitelja.

Nekretnine u Zagreb, Velikopoljska 42 i u Zagrebu, Zelengaj i dalje su u zakupu.

Obzirom na ograni¢enu moguénost poslovanja koja se nastavlja i tjekom 2021. godine uvjetovanu Odlukom

stozera civilne zastitie o zatvaranju odredenih djelatnosti zakupoprimac nekretnina u Velikopoljskoj je
ponovio zahtjev za smanjenjejm zakupnine uz priloZzenu pravovoaljanu dokumentaciju o ogranicenju
poslovanja i ostvarenim prihodima kojih gotovo nije ni bilo, uz napomenu da zakupnik obavlja djelatnost
organizacije dogadanja -pomocéne djelatnosti u izvodackoj umjetnosti.

Stecajni upravitelj je izanalizirao dostavljenu dokumentaciju koja je usmjerena ha smanjenje zakupa, te je
pisanim putem obavijestio zakukoprimca da u koliko pristane na 50%ukupno ugovorene zakupnine tada bi
imalo smisla produziti zakup a obzirom na sveukupnu sadasnju situaciju do prodaje nekretnne kako je

prethodno opisano. Pisani odgovor zakupnika a nakon uskladenja dugovanja se o€ekuje.

4.Financijsko izvjeS¢e
4.1.Priliv na racun stec¢ajnog duznika od 10.06.2021. do 10.09.2021.

rb Priljev po osnovu
1. Donos sredstava 10.06..21 109.382,92
ReZije i zakup po Ugovoru nekretnine Zelengaj, Velikopoljska 56.311,07
Kamate na sredstva po racunu 0,28
Ukupno priljev 56.311,35
Ukupno raspoloziva sredstva 165.694,27
4.2. Odliv od 10.06.2021. do 10.09.2021.
rb Troskovi / odljev Iznos u kn
1. Naknada banci za platni promet 354,25
2. RezZijski trodkovi Zelengaj 26 10.345,35
3. Rezijski troSkovi nekretnina u Velikopoljskoj 41.512,56
4, Rezijski troSkovi nekretnina u Rijeci 229,20
5. Knjigovodstvene usluge bruto 1.500,00 mj 4.500,00
Materijalni i administrativni troSkovi ( uredski materijal, troSak telefona 100,00
kn/mj mj.; zakup ureda 1.500,00 kn bruto/mj,; administrativni poslovi 1.000,00 kn 7.500,00
bruto/mj)x6; digitalni certifikat ; po$tarina
7. Parnicni troSak po rjeSenju P-142/2020 5.000,00
P_rovcjena sanacije od pozara nekretnine Zagreb, Zelengaj, po stalnom sudskom 2 025.00
8. vjesStaku BENING d.o.o. ’
Ukupno 71.466,36
Raspoloziva sredstva na ra€unu na dan 10.09.2021. (izvod 54 od 01.09.21) 94.227,91




Odliv u ovome izvjestajnom razdoblju odnosi se na podmirenje rezijskih troSkova, te na podmirenje troSkova provodenje
ste€ajnog postupka prema predracunu troSkova za Sestomjesecno razdoblje od 01.07.2021. do 31.12.2021. iz
prethodnog redovnog izvjeSéa ste€ajnog upravitelja

Dokumentacija temeljem kojih su izvrSena pla¢anja nalazi se u knjigovodstvenom servisu.

4.3. Dospjeli nepodmireni troS§kovi na dan 10.09.2021.

rb Troskovi Iznos u kn
1. Rezijski fiksni troskovi nekretnina u vlasnistvu duznika komunalna naknada, plin,

elektra Zelengaj 5.072,63
2. Rezijski fiksni troskovi nekretnina u vlasnisStvu duznika komunalna naknada, plin,

elektra Velikopoljska 48.215,81
3. | ReZijski trodkovi za nekretnine prije zaklju€enja Ugovora o najmu 7.566,28
4. | Porez na dodanu vrijednost 25% 110.192,33
5. Ukupno 171.047,05

Napomena:dospjeli nepodmireni troskovi — stanje iskazano na karticama knjigovodstva ste¢ajnog duZnika uz napomenu
da se gotovo svi navedeni nepodmireni reZijski troSkovi odnose na zakup Velikopoljske, odnosno na Cinjenicu da se
troskovi podmiruju od strane ste¢ajnog duznika tek kada zakupac po ispostavljenom raéunu plati rezijski trosak, a Sto
povlaci i neplaceni pdv po ispostavijenim racunima.

Il. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj ¢e u daljnjem razdoblju pratiti objave na e oglasna plo¢a i e predmet nastavno na prodaju
nekretnine u Rijeci, a koje su vanknijizno vlasnistvo Robert plus d.o.o. u steacju, od strane Opéinskog suda u
Rijeci posl broj Ovr-2618/18, kao i objave u ste€ajnom postupku nad duznikom RAUL d.o.o0. u ste€aju posl broj
St-6378/2016 a nastavno na upuceni podnesak na predmetni spis.

Nadalje, $to se pak tice prodaje nekrtnine na lokacij Zagreb, Velikopoljska 42,a nakon s§to je
RHMinistarstvo financija dostavilo na ste€ajni sud prosje€nu cijenu za nekretnine na spomenutoj
lokaciji, ste€ajni upravitelj o€ekuje daljnju odluku suda kako je navedeno u Zakljuéku od dana
13.sije€nja 2021 godine, a u vezi hastavka postupka prodaje po prijedlogu ste€ajnog upravitelja od
dana 10.11.2020. godine.

Il. STECAJNI UPRAVITELJ PREDLAZE STECAJNOM SUCU

Da primi na znanje izvjeSce ste€ajnog upravitelja za ovo izvjeStajno razdoblje i sve u€injene radnje u odnosu
na stanje ste€ajne mase, parni¢ne i ovrSne postupke, financijsko izvjeS¢e ste€ajnog upravitelja.

Zagreb, 14.09.2021. Stecajni upravitel;
Marinko Pai¢, univ.spec.oec.
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